Brf Lalandia

Arsredovisni

2023

s e SDC




Brf Lalandia ,&rsredovisning 2023
769607-3282

Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lalandia

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Sannegdrden 28:1 2001 Goteborg
Sannegdrden 28:2 2001 Goteborg

Del av Sannegdrden GA:8 2001 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansforsakringar Géteborg.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1993.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 88 bostadsrdtter om totalt 8 600 kvm, 3 lokaler om 694 kvm och garage
om 820 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10 114 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Rut Gunnel Elisabet Ziegler Ordférande

Henrik LUtzen Styrelseledamot

Elma Dzanic Styrelseledamot

Mattias Westman Styrelseledamot (avgdtt)
Helén Petra Landstrém Styrelseledamot

Lars Kérner Styrelseledamot

Svante Fredrik Mwewa Anderholm  Styrelseledamot
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Valberedning

Margareta Carlsson Lundin
Caroline Wersdll

Radoslava Jénsson

Firmateckning

Firman teckna, férutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Revisorsringen AB  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-20.
Extra féreningsstdmma hélls 2023-04-05. Andringar i féreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och strdcker sig fram till 2042.

Utforda historiska underhall

2023-2025 e Uppgradering av energisystem
2020-2022 e Byte av balkongdérrar

Planerade underhall

2024-2029 e Enligt underhdllsplan

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsférvaltning och tradgdardsskotsel  GUAB
Skadeservice EBE Skadeservice
Hiss service KONE

Service av tvattmaskiner och torktumlare Electrolux

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Eriksbergs Samfallighetsférening, med en andel p& 3%.

Samfdlligheten férvaltar vatten Sophantering Gator.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Bakgrund: Ekonomisk Plan.

Féreningens ekonomi vilar p& den ekonomiska plan som uppréattades i samband med féreningens bildande och
som registrerats hos Bolagsverket. | planen faststdlls, utéver féreningens syfte och ekonomiska madl,
bostadsratternas andelstal (andel av de totala insatserna) och avgiftsuttag (andel av de totala kostnaderna).
Medan det férra syftar till Ggandet, anger det senare férdelningen av kostnader p& medlemmarna. Planen
beskriver dven féreningens s& kallade kapitalstruktur, d.v.s. hur vid bildandet, finansieringen férdelades p&
skulder och egna insatser, samt reglerar hur

féreningens tillgdngar skrivs av dver tid och hur avsattningar gérs till en yttre reparationsfond. Normalt
&ndras endast kapitalstrukturen, medan planens dvriga delar Idmnas oférandrade.

Arsredovisning
Vid ordinarie stdmma presenterar styrelsen en sammanfattning av féreningens ekonomiska situation i en
drsredovisning. Denna innehdller tre dokument:

1. En "resultatrakning" som beskriver disposition en av foreningens reala och finansiella intdkter och utgifter
under det gdngna dret. | princip bygger resultatrdakningen pd styrelsens budget. Arets resultat kan vara
positivt eller negativt, men ar inte avgérande for foreningens likviditet.

2. En "balansrakning" som anger vardet av féreningens kort- och ladngsiktiga tillgdngar och skulder samt det
egna kapitalet vid det géngna drets slut. Summan av tillgdngar ar alltid lika med summan av eget kapital och
skulder.

3. En sammanstallning av féreningens "likviditet" som beskriver dispositionen av likvida medel under dret samt
tillgdngen pd likvida medel vid &rets slut. Om det senare &r positivt, har drets verksamhet genererat ett

overskott, medan motsatsen innebdr ett underskott som fordrar ny finansiering.

Budget

Infér varje budgetdr upprdattar styrelsen en budget som beskriver den tankta dispositionen av féreningens
intdkter och utgifter under det kommande &ret. Budgeten dr ett styrdokument som bygger pd styrelsens
uppfattning om kommande intdkter och utgifter, baserade pd tidigare budgetutfall, kdnnedom om medlems-
och hyresavgifter, kommande underhdlls- och reparationsarbeten, kannedom om finansiella férhéllanden som
pdverkar rénteutgifter,

amorterings mojligheter, finansieringspotential och férsdkringar, kommande skatter och avgifter, samt
utgifter for varme, ventilation, el och teleinstallationer mm.

Féreningens intdkter utgdrs i huvudsak av medlems- och hyresavgifter (frén féreningens kontraktsregister och
debiteringslista), medan utgifterna kan indelas i fem kategorier:

1. Avtalsbundna utgifter for férvaltning, diverse gemensamma funktioner, vidrme och energi, bredband,
obligatoriska kontroller, brandskydd, ventilation, underhdll av tradgdrdar, diverse skatter och avgifter
2. Finansiella utgifter sdsom rantebetalningar, férsékringspremier, och avskrivningar

3. Utgifter for planerade underhdlls- och reparationsarbeten (frédn underhdllsplanen)

4, Utgifter fér planerade avskrivningsbara kapitalanskaffningar (frén underhéllsplanen)

5. Utgifter for oplanerade underhdlls- och reparationsarbeten
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Viktigt stéd fér budgetarbetet utgérs av 1) féreningens kontraktsregister som innehdller alla relevanta
uppgifter om andelstal och hyres- och bostadsrattsavtal; 2) debiteringslistan som innehdller alla uppgifter om
gdllande hyres- och medlemsavgifter, samt 3) underhdllsplanen som utgérs av en rullande tiodrs férteckning
dver planerade underhdlls- och renovationsarbeten. Kontraktsregistret uppdateras kontinuerligt, medan
debiteringslistan uppdateras kvartalsvis. Uppdateringarna gérs av féreningens avtalsférvaltare (SBC).
Underhdllsplanen uppdateras och revideras kontinuerligt av styrelsens fastighetsansvariga.

Ekonomin 2023

Det ekonomiska laget férsdmrades gradvist under 2023 med pdtagliga effekter pd féreningens ekonomi av
prisékningar om, i genomsnitt, 10-15 procent och en snabb &kning av boldnerédntan fran 1,5 till 5 procent.
Gemensamt for pris- och rantedkningar var en hdg grad av oférutsdgbarhet.

Med i stort sett oférandrade intdkter och avsiktligt dterhdllsamma utgifter fér underhdll och reparationer
samt redan beslutade utgifter for bérjan till en nédvandig éversyn och renovation av féreningens VVS-system,
slutar d&rets rérelseresultat pd drygt 400 kkr vilket, jamfért med 2022, utgér en férbattring om ca 2,8 mkr.
Resultatet efter att réntekostnaderna ér medraknade blir dock ett annat, dé& de senare 8kade med ca 1,1 mkr
till drygt 1,4 mkr, d v s ett underskott om drygt 1 mkr.

Underskottet bestdr sdledes av rantekostnader om drygt 1,4 mkr samt en minskning av féreningens dvriga
kostnader om ca 400 kkr.

Resultatet avviker dédrmed frdn budgeten lagd i slutet av 2022; detta tillsammans med resultatet fran 2022
utgér ett samlat underskott om drygt 2,6 mkr. efter uttag frédn och avsattning till féreningens
reparationsfond.

Féreningens kapitalstruktur, d.v.s. hur féreningens tillgdngar finansierats med I&n eller egna insatser péverkas
huvudsakligen av férandringar i véardet av tillgdngar som t.ex. lagstadgade avskrivningar, investeringar samt
av férandringar i vardet av l&ngfristiga 1an. Férandringar i vardet av féreningens egna insatser ar sallsynta dé
de normalt skapas vid féreningens bildande. Kapitalstrukturen kan beskrivas med kvoten mellan vardet av
féreningens totala tillgdngar och vardet av det egna kapitalet, kallat soliditetskvoten. Vid utgdngen av 2023
uppgick det férra till ca 123 mkr och det senare till ca 83 mkr, eller en soliditet om ca. 67%. Motsvarande
uppgdr séledes féreningens skuldkvot, som mater andelen av féreningens tillgdngar som finansierats med 1&n,
till ca. 33%. Soliditetskvoten ligger relativt ldngt dver genomsnittet, medan skuld-kvoten ligger relativt l&ngt
under genomsnittet.

Vid drets slut uppgick féreningens l&dngsiktiga I&n till totalt 39.23 mkr och det totala likviditetsdverskottet till
drygt 3,5 mkr. Av detta reserveras ca 1 mkr p& féreningens transaktionskonto fér [6pande utgifter, samt ca 2,5
mkr pd ett réntebdrande konto.

Underskottet som uppkommit under 2022-23 som huvudsakligen orsakats av kostnadsinflationen samt
kraftigt dkande rantekostnader behdéver séledes inte finansieras med externa medel och kan, dver 2-3 ar
elimineras genom direkta utgiftsminskningar, en dterhdllsam investeringsstrategi samt fallande rdantor. Skulle,
mot férmodan, rénteldget dndras ldngsammare dn vantat, kan en tillfallig &rsavgiftshéjning om ca 10% bli
aktuell.
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Ovriga uppgifter

Handelser under &ret

Under detta &r med omvarldens skakiga ekonomi, bankvarldens hdga rantor och deras hot om &nnu hdgre har
vi framfér allt lagt vart arbete pd att géra nédvandiga underhdllsjobb och hélla vara fastigheter i basta skick.
Vi féljer i stort var underhdlisplan men har bromsat ndgot under dret.

StyrelsePortal - Under 2023 inleddes arbetet med att skapa en ny, modernplattform fér att underlatta
styrelsearbetet och centralisera all dokumentation som rér féreningen pd ett och samma stdlle. Projektet
omfattar dven digitalisering av befintlig dokumentation fran fysiska parmar, ar av betydelse fér att bevara
féreningens historia och sdkerstdlla tillganglighet dver tid. Detta initiativ syftar till att géra informationen mer
lattillganglig for styrelsens medlemmar och underldtta deras agerande i framtida situationer.

| samband med detta 6vergdr styrelsens medlemmar Gven till ett mer rollbaserat arbetssatt, dar kontaktytan
till styrelsen utdkas genom anvéndning av fler e-postadresser. Detta moéjliggér bevarandet av historik éver
tiden snarare dn 6verenskilda personer. Styrelsens medlemmar behdver inte heller anvdnda sina privata e-
postadresser for att skapa inloggningar hos olika leverantérer. Vid nyrekrytering drver den nya
styrelsemedlemmen e-postkontot och inloggningar fér att undvika onddigt dubbelarbete. Arbetet for att
implementera dessa férdndringar kommer att fortgd dven under 2024.

Dessutom har en stor uppgradering av flaktsystemet gjorts. Detta skall ses dels som en uppgradering och dels
fér att inte f& svart att klara normalt underhdll. V&r utrustning ar nu 30 dver &r och brist pd, eller i vissa fall
total avsaknad av, reservdelar gor att vi nu tagit detta forsta steg for att kunna bli energieffektivare. Nu kan vi
via "molnet" évervaka var energidtgdng och identifiera majliga uppgraderingar fér att spara energi.
Kommande steg, som inte dr beslutade (eller tidsbestadmda?) annu, ar byte av fldaktar, installation av
temperaturmdtare i ldgenheterna for att kunna styra effektivare samt, i ett senare steg, installera solpaneler
pd taken.

Under dret har vi fortsatt det [6pande underhdllet av vara fastigheter, bl.a. kan némnas reparation av hissar,
service pé alla tvdttmaskiner samt spolning av alla avlopp.

Vi har startat arbetet med att konkurrensutsétta vara leverantdrer och vi har skrivit avtal med Bredablick
avseende fastighets- och tradgdardsskdtsel. Bredablick har ett bredare utbud fér vara fastigheter. Avtalet
startar 1 april 2024.

Vi har ocksd bytt leverantér av mattor i véra hissar, Bjérkmans Mattor har tagit dver.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 129 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 7 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6 696 955 6115 800 6 514 890 6062 416
Resultat efter fin. poster -1 051284 -2772 560 374 848 488 686
Soliditet (%) 67 67 67 67
Yttre fond 2 895 842 3 946 453 3526338 2893243
Taxeringsvérde 242 440 370 242 440 370 234 345192 234 345192
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 616 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 756 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4 689 4 689 5047 5047
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3879 3879 4175 4175
Sparande per kvm totalyta, kr 91 56 200 185
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 54 32 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 72 77 63
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 121 126 109 88
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,74 - - -
Rantekdanslighet (%) 7,61 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Underskottet som uppkommit under 2022-23 har huvudsakligen orsakats av kostnadsinflationen samt kraftigt

dkande rantekostnader som varit oférutsdgbara med avseende pé tid och omfattning. D& féreningens

finansiella sparande dverstiger underskottet, behdver detta inte finansieras med externa medel. Utan

iansprdktagande av ndgon stérre del av det finansiella sparande, anser styrelsen att underskottet kan

elimineras 6ver 2-3 &r genom direkta utgiftsminskningar, en &terhdllsam investeringsstrategi samt effekterna

av en fallande rénta. Skulle, mot férmodan, rénteldget dndras ldngsammare dn vantat, kan en tillfallig

drsavgiftshéjning om ca 10% bli aktuell.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6évriga poster 2023-12-31

Insatser 74 502 871 - - 74 502 871
Upplételseavgifter 8 805 345 - - 8 805 345
Fond, yttre underhall 3946 453 -1998 317 Q47 706 2 895 842
Balanserat resultat -582 014 -774 243 -947 706 -2 303 964
Arets resultat -2772 560 2772560 -1 051284 -1 051284
Eget kapital 83 900 094 (0] -1051284 82 848 811
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1356 258

Arets resultat -1051 284

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -947 706

Totalt -3 355248

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll iansprdktas 659 133

Balanseras i ny rdkning -2 696 115

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 696 955 6115800
Ovriga rérelseintakter 3 116 130 10 521
Summa rérelseintdkter 6 813 085 6126 321
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 454 954 -6 454 271
Ovriga externa kostnader 9 -345 732 -410 140
Personalkostnader 10 -324 028 -311 518
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1316 352 -1341386
Summa rérelsekostnader -6 441066 -8 517 315
RORELSERESULTAT 372 019 -2390 994
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 43 802 15 297
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1467 105 -396 864
Summa finansiella poster -1423 303 -381567
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1051284 -2772 560
ARETS RESULTAT -1051284 -2772 560
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 119 219 693 120 502 451

P&gdende projekt 14 141 833 0

Maskiner och inventarier 13 345 021 351792

Summa materiella anléggningstillgédngar 119 706 547 120 854 243

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 710 047 120 857 743

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21735 48 392

Ovriga fordringar 16 3458282 3491111

Summa kortfristiga fordringar 3480 017 3539503

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3480 017 3539503

SUMMA TILLGANGAR 123190 064 124 397 246
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 83308 216 83308 216

Fond for yttre underhdll 2 895 842 3 946 453

Summa bundet eget kapital 86 204 058 87 254 669

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 303 964 -582 014

Arets resultat -1 051284 -2772 560

Summa fritt eget kapital -3 355 247 -3 354 575

SUMMA EGET KAPITAL 82 848 811 83 900 094

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 39229 600 39229 600

Leverantorsskulder 339 777 468 190

Skatteskulder 47 541 89 024

Ovriga kortfristiga skulder 136 286 137 568

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 588 049 572770

Summa kortfristiga skulder 40 341253 40 497 152

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 190 064 124 397 246
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 372 019 -2 390 994
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1316 352 1341386

1688 372 -1049 608
Erhéllen réanta 43 802 15 297
Erlagd ranta -1450 602 -389 027
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 281572 1423338
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 015 -42 103
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -172 402 729 913
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 63155 -735 528
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -168 656 6]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -168 656 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n 0 -3000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -3000 000
ARETS KASSAFLODE -105 501 -3735528
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3484 045 7 219 573
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3378 544 3484 045
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lalandia har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Hiss 3,33%
Byggnad 1,09 %
Portlassystem 6,69 %
Postboxar 5%
Tvattmaskin 20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5144 892 5135405
Arsavgifter - bortfall (0] -419 244
Hyresintdkter bostdder 303 540 302 471
Hyresintdkter lokaler 575 784 536 954
Hyresintdkter garage 313 200 310 500
Hyresintdkter p-plats 217 650 223 930
Deb. fastighetsskatt 17 544 (0]
Bredband 7200 7200
Hyres- och avgiftsrabatt -270 6]
Laddbox 3500 0]
Elintakter laddstolpe 14 000 0]
Pantsattningsavgift 5250 18 596
Overlatelseavgift 6 565 0
Andrahandsuthyrning 1533 6]
Vidarefakturerade kostnader 86 567 0]
Ores- och kronutjdmning 0 -12
Summa 6 696 955 6115 800
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 105 552 (0]
Ovriga intékter 780 720
Forsdkringsersattning 9798 0
,&terbéring forsdkringsbolag (0] 9 801
Summa 116 130 10 521
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 396 642 490 820
Fastighetsskotsel utéver avtal 118 386 118 493
Fastighetsskotsel gard enl avtal 100 831 88572
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 10 568
Hissbesiktning 11 592 11033
Brandskydd (0] 18 676
Géardkostnader 32799 3991
Gemensamma utrymmen 12 000 44109
Snéréjning/sandning 34790 23 357
Serviceavtal 58 503 48766
Mattvétt/Hyrmattor 37 488 33 639
Forbrukningsmaterial 19 296 38 939
Summa 822 327 930 962
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 135 0]
Tvattstuga 37 765 122 546
Trapphus/port/entr 18 099 2 485
Vind 6 366 0]
Sophantering/atervinning 0 10 124
Dérrar och l&s/porttele 105 592 52 343
Ovriga gemensamma utrymmen 15 214 0]
VVS 33845 57 576
Varmeanldggning/undercentral 42 988 6 471
Ventilation 44 005 305 560
Elinstallationer () 66 244
Tele/TV/bredband/porttelefon 4 661 41439
Hissar 116 801 139 289
Fonster 8338 0]
Mark/gdard/utemiljd 9167 0
Vattenskada (0] 47175
Summa 442 975 851252
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad -99 833 1001506
Entr/trapphus 97 341 ¢}
VVS 79106 (0]
Ventilation 582 519 162 032
Balkonger/altaner (0] 834779
Summa 659133 1998 317
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 153 941 543135
Uppvarmning 1072 406 730 056
Summa 1226 347 1273191
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 104 216 96132
Bredband 367139 341470
Samfdllighetsavgifter 662 212 681918
Fastighetsskatt 229 003 281029
Korr. fastighetsskatt -58 398 0]
Summa 1304172 1400 549
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3288 3881
Tele- och datakommunikation 20188 37 995
Juridiska &tgdarder 1813 16 125
Inkassokostnader (0] 1030
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 270
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 16 875
Fritids och trivselkostnader 1507 3394
Féreningskostnader 38193 14 281
Férvaltningsarvode enl avtal 128 788 125171
Overlatelsekostnad 12 866 0
Pantsdattningskostnad 7 093 0]
Administration 12 526 27 450
Konsultkostnader 94160 155 426
Bostadsratterna Sverige 7 810 7 810
Foéreningsavgifter (0] 432
Summa 345732 410 140
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 260 052 248 500
Arbetsgivaravgifter 63 976 63018
Summa 324 028 311518
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1467 105 396 827
Ovriga rantekostnader 0 37
Summa 1467 105 396 864
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 136 481314 136 481314
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 136 481314 136 481314
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 978 863 -14 681486
Arets avskrivning -1282 758 -1297 376
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 261 621 -15 978 863
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 219 693 120 502 451
| utgdende restvdrde ingdr mark med 27 276 267 27 276 267
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 133 074 763 133 074 763
Taxeringsvdrde mark 109 365 607 109 365 607
Summa 242 440 370 242 440 370
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 653 865 653 865
Inkdp 26 823 0]
Utgdende anskaffningsvérde 680 688 653 865
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -302 073 -258 064
Avskrivningar -33 594 -44 009
Utgdende avskrivning -335 667 -302 073
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 345 021 351792
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan (0] 0]
Anskaffningar under dret 141 833 0]
Fardigstallt under aret 0 0
Vid drets slut 141833 (o]
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2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 79 738 7 067
Skattefordringar (0] -1
Klientmedel (0] 1380 362
Transaktionskonto 783161 0]
Borgo rantekonto 2 595 383 2103 683
Summa 3458 282 349111
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 4,55 % 8 738 480 8738 480
SEB 2024-07-28 4,44 % 18 391120 18 391120
SEB 2024-03-28 4,55 % 12100 000 12100 000
Summa 39 229 600 39 229 600
Varav kortfristig del 39 229 600 39229 600

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 229 600 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 35015 18 512
Foérutbet hyror/avgifter 553 034 554 258
Summa 588 049 572770
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 82 000 000 82 000 000
Sida 18 av 20

(@]

HJu5BiifC-HJ-_gSjifA




Brf Lalandia ,&rsredovisning 2023
769607-3282

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen kommer fortsatta att konkurrensutsdttning av leverantérer vad gaéller hisskétsel, ventilation,
rérmokeri m.fl. under dret.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Elma Dzanic Helén Petra Landstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Henrik Litzen Lars Kérner

Styrelseledamot Styrelseledamot

Rut Gunnel Elisabet Ziegler Svante Fredrik Mwewa Anderholm
Ordférande Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Revisorsringen
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i

Brf Lalandia
Organisationsnummer 769607-3282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Lalandia for rékenskapsaret 2023. Enligt var
uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande  bild  enligt  &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som
de beddmer &r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovishings-
principer som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ~ &r  otillrdckliga,  modifiera
uttalandet om arsredovisningen.

[5‘/| Hked9HsiMC-BkYcHsoMC ’

X7



REVISORSRINGEN®

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maéste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lalandia for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken  av  foreningens  egna  kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattnings-skyldighet mot féreningen

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostads-
rattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ftill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana Aatgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Goteborg, datum enligt digital signering

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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