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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Lalandia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 2001-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-12-30 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Eriksbergs Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 37 %.
Samfélligheten forvaltar kajer (GA2), gator (GA4), sopsug (GA10), vatten (GAS) och garage (GAS).

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sannegarden 28:2 2001 Goteborg
Sannegarden 28:1 2001 Goteborg

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vérdear ar 1993.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 9 620 kvadratmeter, varav 8 596 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
1 024 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 87 Iagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta Loptid
Blomsterhandel - Elenore Skoglund 61 kvm 2014-09-03
Cafe Lungbergs - Jan-Olof 120 kvm 2015-12-31
Lungbergs

Méklare - Hisingskontoret 95 kvm 2014-02-15
| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggning:
Gemensamhetsanldggning Kommentar

Ovrigt

Foreningsexpedition

Byggnadernas tekniska status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Uppgéngar 2012-2013 Uppsnyggning pabdrjad 2012, slut
forres 2013

Takforbattring 2012 Takreparation och komplettering
gjord enligt besiktning

Ventilation 2011 Vi har haft en stérre genomgéng av
vart ventilationssystem. Flertalet fel
hittades och alla dessa ar
dtgérdade.

Entrélampor 2011 Samtliga entrélampor &r utbytta
mot nya lampor.

Ommalning fasader 2011-2013 Kompletteringsmalning paborjad
2012, slutfores 2013

Tvattstugors utrustning 2011-2017 Fornyelse av maskiner nar
reparation ar oldnsam. Flera
maskiner anskaffade 2012. Slutfért
omkring &r 2017.

Garaget 2011 Betongen pd véggarna samt pelare
har reparerats. Linjer p& marken har
fyllts i och golvet har tvattats.

Dagvattenledningar 2011 Dessa har rensats da det fanns
stopp pa flera platser. Samtidigt
byttes flera ledningar ut i kéllaren.

Entrédérrar 2011 Alla dérrar har slipats och mélats.
De dérrar som hade drabbats av
rota har blivit reparerade.

Planerat underhéll Ar Kommentar

Varme-, vattenpumpar etc 2012-2017 Pumpar har bérjat ga sénder.
Osaker drift.

Tvattmaskiner bytes 2012-2017 Successivt utbyte vid for dyr
reparation

Ventilation OVK, med beslutade 2013 Obligatorisk kontroll var 3-4 &r

atgéarder

Hissarna 2015-2016 Samtliga hissar skall renoveras

Styr- och reglersystem 2017-2018 Vi behéver mer lattillgangligt och
effektivt system

Ventilation, systemforbéattring 2017-2018 Flaktaggregat etc. behover férnyas

Forvaltning
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC
Fastighetsforvaltning GUAB
Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 87 st.
Av foreningens medlemslagenheter har 7 éverlatits under aret.
Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Rut Gunnel Elisabet Ziegler Ordférande
Emil Juhani Nauska Sekreterare
Aage Henrik Lutzen Kassor
Hamid Khan Zafar Fastighetsansvarig
Maria Christina Keulemans Ledamot
Annika Charlotta Olofsson Suppleant
Jannesson

Christer Ahlberger Suppleant
Lars-Elof Angervall Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Lars-Elof Angervall, Aage Henrik Litzen, Emil Juhani Nauska, Rut Gunnel Elisabet Ziegler, Christer Ahlberger och Annika
Charlotta Olofsson Jannesson

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning

Jonas Wannebo

Sofie Funevik

Matthew Oliver Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2012-06-20.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Under ret har 7 bostadsrétter bytt dgare.

Den stdmningsprocess som en medlem startat mot Brf Lalandia med anledning av caféverksamheten har avslutats utan
att féreningen dsamkats nagra kostnader.

Pal Svenssons fontan Végen till Havet renoverades under aret i samrad med konstnéaren.

Foreningens mycket aktiva tradgérdsgrupp har vardat fastigheternas innergardar och genomfort ett antal atgérder for att
férskona och bevara dem, detta arbete fortsatter 2013.

P4 fastighetssidan borjade aret med slutsanering efter den stora Gversvamningen den 10/12 2011 samt utredningar om
anlaggningens respektive avioppssystemets status. Anldggningen hade inga synbara brister som kunnat orsaka
oversvamningen enligt konsultrapport. Focus lades dérfér pa& avloppssystemet, da mycket talade fér att =
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dagvatten/alvvatten trangt in i avloppssystemet och med befintligt aviopp tryckts upp i fastighetens avloppsbrunnar och
andra 6ppningar i kallarplan. Efter kontakt med Vattenverket framgick att Eriksbergs Samféllighet var ansvariga for
avloppssystemen utanfor véra byggnader. Utredning om problemen startades i april 2012 under ledning av
Samfélligheten och man har dnnu inte kunnat faststélla orsaker och atgéardsplan.

En mindre versvdmning med efterféljande sanering intraffade i borjan p& maj 2012. Orsaken faststalldes till att
Vattenverkets pumpstation pa Ostra Eriksbergsgatan inte fungerat. En mer begransad sanering behévde géras denna
gang och arbetet var avslutat pa nagra veckor.

Underhéllsplanen uppdaterades efter en selektiv genomgang av anléggningen med foretaget Incit. Vissa stora
investeringar senarelades, da I6nsamheten kunde ifrdgaséttas. Néasta uppdatering av anlédggningsplan om 3-4 ar.

En uppsnyggning av trappuppgangarna har startats under aret. Genom atgérderna raknar vi med att uppgangarna skall
halla méttet &nnu 7-10 ar. N&gra maskiner i tvattstugorna har bytts ut da reparation varit olénsam. Fasaderna har delvis
kompletteringsmalats 2012 efter besiktningsprotokoll. Nya balkongskydd har levererats i en forsta bestéliningsomgang.
Anlaggningens samtliga tak har reparerats och kompletterats enligt modern standard och enligt besiktningsprotokoll. |
undercentralen har ventil bytts ut for att minska buller och férbattra funktion. Kontakt har tagits med Bredbandsbolaget,
som medverkade nar anldggningen kom till, angdende statusen pa féreningens kabelburna kommunikation. Enligt
bolaget var man framsynt vid projekteringen av kabelsystemet (fiberoptik m m) och vi har en relativt god situation vad
galler datakommunikation. Investeringar prioriteras inte till detta omrade tills vidare.

Egen brandskyddskontroll har startats. Den utgér en del i det férebyggande brandskyddet, som i &vrigt utférs av GBG
Brandservice enligt avtal.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Orsaken till Gversvamningen 2011 har fortsatt f6ljts upp, problemen ligger i avioppssystem runt vara byggnader. Styrelsen
har bevakat det fortsatta arbetet och de atgérder som kommun respektive Eriksbergs Samfallighet gjort och kommer att
gora for att eliminera orsakerna, férhindra en upprepning och trygga vara fastigheter infér framtida stérningar vid
extrema ovader och nar Gota Alv svimmar 6ver alla granser. Slutférande av utredningen om Samféllighetens
avloppssystem runt vara byggnader forvantar vi oss i borjan av 2013.

En obligatorisk ventilationskontroll OVK kommer att genomféras under varen 2013. | anslutning gors ett antal
reparationer och forbattringar. Systemet skall efter dessa arbeten ha béattre funktion och medlemmar med
ventilationsproblem skall ha fatt svar och férslag pa I6sning, om s&dan &r mojlig. Mer langsiktigt kommer flaktaggregat
etc. att ersattas for att vi skall komma in i ett battre ventilationssystem. Installationen av det redan tidigare planerade nya
styr- och reglersystemet har flyttats och lagts i anslutning till fornyelsen av ventilationssystemet. Installationerna planeras
ske &r 2017.

Samtliga trappuppgéangar skall vara uppsnyggade och klara férsta halvaret 2013. Utbytet av maskinerna i tvttstugorna
kommer att fortsatta successivt och alla maskiner berdknas vara utbytta inom 5 &r. Pumpar, ventiler etc. inom
varme/vattensystemet kommer att uppgraderas I6pande efter behov. Resterande kompletteringsmalning av fasader,
balkonger i markplan m m kommer att géras under april-juni 2013. Mélare engagerad via GUAB kommer att utféra
arbetet, for att underlatta kontakter och uppféljning. Ny bestéliningsomgang for balkongskydd startas under februari
2013 med malet att alla leveranser skall kunna slutféras innan midsommar samma ar.

Den tidigare aviserade renoveringen av vara hissars hydraulik och anslutande el ligger fast &r 2015-2016. Samtidigt skall
alla hisskabiner renoveras invandigt. Eftersom hissarbetena ar kravande bade tekniskt och finansiellt och for att minimera
stérningar fér de boende, har andra stdrre aktiviteter i planen lagts antingen fére eller efter hissprojektet. Detta for att
férdela belastningen pa flera ar.

Ovrig information

Styrelsen har under 2012 fortsatt arbetet med att férbattra Brf Lalandias verksamhet. Arbetet har delats in i tre delar:
ekonomi, fastighet och medlemmar. Digitalisering av allt material har fortsatt liksom ambitionen att effektivisera arbetet.
Féreningens 1&n och placeringskonto har bevakats for att f4 basta villkor och dérigenom har féreningen &ven kunnat
amortera. -
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Sida 4 av 15




Brf Lalandia
769607-3282

Féreningens ekonomi

Forsta steget av Styrelsens l&ngsiktiga ekonomiska plan som omfattar dels en minskning av féreningens bostadslan, dels
upprattandet av en l&ngsiktig underhallsplan med motsvarande budget, genomférdes i slutet av mars 2012. N&r Den
totala ldnesumman minskades fran 52 miljoner kronor till 49.5 miljoner kronor genom en engéngsamortering.

Den av SBC rekommenderade kassareserv som bér héllas pa féreningens transaktionskonto (motsv. tre mé&naders
intakter) har avsiktligt hallits nagot 6ver den rekommenderade nivan fér att kunna betala eventuella oférutsedda utgifter
fér reparationer eller underhalisarbeten. Saledes har det inte varit nddvéndigt att anvinda medel fran féreningens tva
placeringskonton, som enligt den av styrelsen beslutade l&ngtidsplanen reserverats fér detta &ndamal.

Under aret har arbetet med foreningens langsiktiga underhélisplan avslutats och integrerats i budgeten f6r 2013/14 och
framover. Detaljerna i underhalisplanen speglas numera direkt i budgeten i den man SBC:s standard kontoplan till&ter
det. Dérmed forbattras mojligheterna for att styra féreningens ekonomi avsevért.

Drygt 50 % av féreningens bostadslan om totalt 49.5 miljoner kronor konverterades under aret till rsvis I5pande
tremanaders rénta. Vid konverteringen av resterande 1&n i januari 2013 kommer liknande villkor att kravas. S&ledes
kommer vi att kunna f& fordelar av relativt korta bindningstider och rantenivéer som ligger marginellt under en fast ranta.

Med hénvisning till &rsberattelsen for 2012/13 och styrelsens beslut (december, 2011), kommer eventuella dverskott
framledes att férdelas pé avsattningar till reparationer och underh3ll samt eng&ngsamorteringar av bostadslan. Syftet
med det forra &r att bygga upp en buffert for stérre utgifter som, med tanke p3 fastigheternas &lder, kommer att krévas
inom 2-5 &r; syftet med det senare &r framfor allt att minska det ekonomiska resultatets kanslighet fér variationer i
rénteldget. Sdledes kommer dverskott inte i forsta hand att anvandas till generella sénkningar av medlemmarnas
manadsavgifter, utan till &tgarder som pa sikt kan minska behovet av avgiftshéjningar.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en l&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2018.

Fordelning intékter och kostnader:

i Intaktsférdelning 2012 H Kostnadsfordelning 2012
! Ranmoch . g
| anta o i
‘ utdelning { : Reparationer
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 596 kvm bostader och 1 024 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 615 616 611 587
Hyror/kvm hyresréttsyta 1377 1358 1363 1231
Lan/kvm bostadsrattsyta 5995 6 365 6 365 6713
Elkostnad/kvm totalyta 31 35 35 36
Véarmekostnad/kvm totalyta 73 73 36 72
Kapitalkostnader/kvm totalyta 182 160 77 111
Skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslégenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och foér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent p& lokalernas taxeringsvarde. |
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter. .
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011

6 509 424 6357923
14 580 6 826

6 524 004 6 364 749
-828 511 -682 322
-181 238 -353 485

0 -579 688

-1176 204 -1248 525
-541 175 -533 218
-163 350 -302 322
-274 542 -273 997
-208 094 -208 094
-562 803 -561418
-3935916 -4 743 068
2 588 088 1621681
79 143 124 387
-1752 980 -1 535082
-1673 837 -1410 695
914 251 210 986
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagéende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsrétterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31

129 030 886 129 589 538

623123 368 750

165 564 38741

129 819 573 129 997 029

3500 3500

3500 3500

129 823 073 130 000 529

3 0

210431 510 879

97 467 21573

307 901 532 452

4 806 297 6554295

4 806 297 6 554 295

5114198 7 086 747
134 937 271 137 087 276 -,
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9

Varav Utnyttjad
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
73890 373 73890 373
6 567 843 6 567 843
3044322 2611765
83 502 538 83 069 981
-653 242 -431 671
914 251 210 986
261 009 -220 685

83 763 547 82 849 296
49 135 500 52 697 380
49 135 500 52 697 380
494 000 0
264 273 162 755
522 337 602 369
315242 292 764
442 373 482 713
2038 225 1540 601
134 937 271 137 087 276
132 483 000 132 483 000
82 000 000 82 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Féreningens fond fér yttre underhéll
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Byggnaden skrivs av enligt en progressiv
plan och beraknas vara helt askriven &r 2085. Avskrivningar pa anlaggningstiligéngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,35% 0,35%
Porttelefon 10 % 10 %
Inventarier 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5087 589 5099 166
Hyresintakter 1421835 1258 757
6 509 424 6 357 923
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel, entreprenad 308 525 312725
Fastighetsskotsel enl bestalin 232 200 128 622
Fastighetsskotsel gard bestall 18 830 24 396
Snéréjning/sandning 24132 14939
Stadning entreprenad 0 13 006
Mattvatt/Hyrmattor 17 162 24 824
Hissbesiktning 7 510 7 290
Bevakning 1307 7 393
Gemensamma utrymmen 997 1256
Gard 34 458 18 035
Serviceavtal 128 167 84 263
Forbrukningsmateriel 39876 36 572
Stérningsjour och larm 0 9000
Brandskydd 15 347 0

828 511 682322 )
.

A
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Not 2 forts

Reparationer

Fastighet forbéattringar
Lokaler :
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Elinstallationer
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Soph@mtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2012 2011
0 10 408
19784 0
12 500 0
7 497 4481
16 815 23562
1206 10 000
45 846 62 065
3400 4912
24 286 81442
3010 13257
1409 0
1488 8632
0 15000
26782 102 486
0 8213
5670 9027
11 546 0
181238 353485
0 245 063
0 98 375
0 236 250
0 579 688
302 490 336 262
698 563 706 993
175151 197 223
0 8 047
1176 204 1248 525
54 469 58 352
8 000 0
416 054 413 362
62 652 61504
541175 533218
163 350

302322
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Not 2 forts

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgéarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvérde vid arets slut ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2012 2011

3450 3650

0 3111

11950 18 311

40 700 0

1800 0

19 000 17 875

4280 5734

2167 3596

390 417

4994 0

125998 108 174

15 688 71445

4873 6 581

31836 28 263

576 0

6 840 6 840

274 542 273 997

165 000 165 000

43 094 43 094

208 094 208 094

528 588 528 588

30 064 30063

4151 2767

562 803 561418

3935916 4743 068

2012-12-31 2011-12-31

133 294 428 133 294 428

133 294 428 133 294 428

-3 704 890 -3 146 240

-558 652 -558 651

-4 263 542 -3 704 890

129 030 886 129 589 538

27 276 267 27 276 267

95 173 595 95 173 595

49 012 000 49 012 000
144 185 595
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Not 3 forts

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

PAGAENDE BYGGNATION
Vid arets borjan

Arets aktivering

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets boérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Bevakning

Fastighetsforsakring
Storningsjour och larm
Anticimex

Tele och datakommunikation

2012 2011
125 800 000 125 800 000
18 385 595 18 385 595
144 185 595 144 185 595
2012-12-31 2011-12-31
368 750 0
254 373 368 750
623 123 368 750
2012-12-31 2011-12-31
77 497 35988
130973 41509
208 470 77 497
-38 755 -35988
-4 151 -2 767
-42 906 -38 755
165 564 38742
2012-12-31 2011-12-31
16 124 15663
3045 2910
64 852 0
3 000 3 000

7 756

2 690

97 467
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets siut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BolLan

SEB Bolan

SEB Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av

Brf Lalandia
769607-3282

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
73890 373 0 0 73890 373
6 567 843 0 0 6 567 843
3044 322 432 557 0 2611765
83 502 538 432 557 0 83 069 981
-653 242 -432 557 210 986 -431 671
914 251 914 251 -210 986 210 986
261009 481 694 0 -220 685
83 763 547 914 251 0 82 849 296

2012 2011

2611765 1697 208

432 557 432 557

0 482 000

0 0

0 0

3044322 2611765
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
2,590 % 9014 880 9014 880 Rorligt
3,560 % 21014 620 24 082 500 Rorligt
2,590 % 19 600 000 19 600 000 Rorligt

49 629 500 52 697 380

-494 000 0

49 135 500 52 697 380
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Vérme

Extern revisor

Rénta

Forsakring

Arbetsgivaravgifter och kéllskatt

-~
GOTEBORG den 'ZJ /.3

Rut Gunnel Elisabet Ziegler
Ordftrande

 em—

age Hepfik Litzen
Kassor

Maria Christina Keulemans ' -

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den ,g 9

Goran Johansson
Auktofiserad revisor

2013

Brf Lalandia
769607-3282

2012-12-31 2011-12-31
31524 38 663
121 980 82 711
20 000 20 000
49 148 52 386
0 4352
92 590 94 652
315 242 292 764

7

-~ s ‘ /

- y; J {
= A . V‘—\_,,. I

g/. > L/ NV,VD -
Emil Juhani Nauska

Sekreterare

Hamid Khan Zafar

Fastighetsansvarig

2013
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Lalandia, org. nr 769607-3282

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Lalandia for
ar2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nddvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréaver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med éarsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Lalandias finansiella stéllning per den
31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Lalandia for
ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goéteborg 2013- %2

Goran Johansson™
Auktoriserad revisor




