Brf Lalandia
769607-3282

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lalandia

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-12-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-12-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r mediem i samfallighetsféreningen Eriksbergs Samfallighetsférening. Samfalligheten forvaltar kajer (GA2),
gator (GA4), sopsug (GA10), vatten (GAS), garage (GA8).

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sannegarden 28:2 2001 Goteborg
Sannegarden 28:1 2001 Goteborg

Fastigheterna &r fullvardesférsékrade via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning & fjérrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1992 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 1993,

:Bykgglynademas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 794 m2, varav 8 600 m? utgér lagenhetsyta och 3 194 m2 utgér
okalyta

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppléater 87 lagenheter med bostadsratt samt 4 tagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Blomsterhandel - Elenore Skoglund 61 m?2 2014-09-03

Cafe Lungbergs - Jan-Olof 120 m? 2015-12-31
Lungbergs

Méklare - Hisingskontoret 95 m? 2014-02-15
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Féreningsexpedition

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och strécker sig fram till 2017.

Nedanstaende underhali har utférts eller planeras:

Utfsrt underhall Ar Kommentar

Ventilation 2013-2014 OVK genomférd. Fel har atgardats
och slutférs varen 2014

Uppgangar 2012 -2013 Uppshyggning genomférd

Ommaélning fasader 2011 -2013 Kompletteringsmalning genomford

Tvattstugors utrustning 2011 -2017 Fornyelse av maskiner nar
reparation ar olénsam. Flera
maskiner anskaffade 2013. Slutfort
omkring &r 2017.

Planerat underhall Ar Kommentar

Vérme-, vattenpumpar etc 2012-2017 Pumpar har bdrjat g4 sénder.
Oséker drift.

Tvattmaskiner bytes 2012-2017 Successivt utbyte vid fér dyr
reparation

Hissarna 2015-2016 Samtliga hissar skall renoveras

Ventilation OVK, med beslutade 2016-2017 Obligatorisk kontroll var 3-4 ar

atgarder

Styr- och reglersystem 2017-2018 Vi behover mer lattillgangligt och
effektivt system

Ventilation, systemférbéttring 2017-2018 Flaktaggregat etc. behover férnyas

Forvaltning

Avtal Leverantér

Ekonomisk Férvaltning
Fastighetsférvaltning

Sveriges BostadsrattsCentrum AB

GUAB

Medlemmar

Medlemslagenheter: 87 st.
Overlatelser under aret: 6 st.

Beviliade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.@



Brf Lalandia
769607-3282

Styrelsen

Rut Gunnel Elisabet Ziegler Ordférande

Aage Henrik Litzen Sekreterare

Maria Christina Keulemans Westlin ~ Kassér

Hamid Khan Zafar Fastighetsansvarig
Goran Marcus Romberg Medlemsansvarig
Taisto Michael Karjalainen Suppleant

Annika Charlotta Olofsson Suppleant
Jannesson

Christer Ahlberger Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Maria Christina Keulemans Westlin, Christer Ahlberger, Hamid Khan Zafar, Annika Charlotta Olofsson Jannesson och
Taisto Michael Karijalainen.

Styrelsen har under &ret avhallit 15 protokollférda sammantréden.

Revisor
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG AB

Valberedning
Sofie Funevik
Caroline Wersall
Roland Landkvist

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-04-17.

Véasentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhélisarbeten:

Under aret har féreningen genomfért en obligatorisk ventitationskontroll - OVK - och samtidigt med den en
totalgenomgang av véra byggnaders ventilationssystem. Syftet med denna totalgenomgang var att &terstélla systemet tifl
ursprunglig kapacitet. Undersdkningen gav vid handen att det fanns en del problem i enskilda lagenheter, framférallt
orsakade av felaktig renovering av kok och kéksutrustning. Dessa brister kommer att dtgardas under varen. Vara
fastigheter ar nu 20 ar och vi kommer dérfér under varen 2014 att vidta ytterligare atgérder for att ventilationen ska
fungera optimailt enligt de férvantningar vi har idag.

Utredningen om orsakerna bakom &versvamningen december 2011 pagar. 2012 genomférde Brf Lalandia en utredning
av den egna anlaggningen, rapporten visade inga brister som kunnat orsaka éversvamningen. Eriksbergs Samfallighet har

rensat och filmat sin del av systemen och dérmed kunnat fastsla dessa system inte orsakat Gversvamningen. Styrelsen
arbetar med samfallighet och férsakringsbolag fér att klargéra ansvarsfragan.

Féreningens aktiva trédgardsgrupp har genomfort ett antal &tgarder for att férskéna och bevara féreningens innergardar.
Samtliga trappuppgangar &r uppsnyggade och tragolven rengjorda och oljade. Féreningens balkonger och fasader pé
markplan har tvéttats och mélats. Trédgardsplattor och murar har lagats och algbekémpats. Bankarna i tradgardarna har
slipats och oljebehandlats. Hinder fér faglar har monterats p4 vissa delar av taket. Cykelrum och barnvagnsrum har
forsetts med inbrottsskydd. Nya balkongskydd har levererats under &ret.

Upprustningsinsatser har gjorts hos f8reningens tre affarsverksamheter.

Brandskyddskontroller har genomférts enligt Brf Lalandias brandskyddsrutiner,

7
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Utredning av ansvarsfragan gallande Gversvdmningen 2011 fortgar.

De brister som OVKn visade i vissa lgenheter kommer att atgérdas under varen 2014. Dessvarre framkom ocksa att det |
vissa fall fanns brott i luftkanalerna. Under januari 2014 gar vi igenom och filmar hela systemet f&r att under varen
atgarda de upptackta felen. Detta &r helt nddvandigt for att ventilationen i vara fastigheter skall fungera acceptabelt. Ett
stérre atgardsprogram med utbyte av flaktagreggat etc planeras fér 2017 d& ocksa installation av nytt styr- och
reglersystemet &r aktuellt.

Utbyte av maskiner i tvattstugorna fortsétter alltefter de inte l&ngre &r lonsamma att reparera.
Pumpar, ventiler etc. inom virme/vattensystemet kommer att uppgraderas lépande efter behov.
Ny bestaliningsomgang av batkongskydd pagar, levereras férhoppningsvis varen/sommaren 2014.

Renoveringen av véra hissars hydraulik och anslutande el samt av hisskabinerna invéndigt ar ett arbete som é&r krévande
bade tekniskt och finansiellt. Detta arbete &r planerat till 2015-2016.

Omférhandling av fastighetsforvaltningsavtal samt hyresavtal med Blomsterhandel och Méklare genomférs 2014,

Ovrig information
Styrelsen har under 2013 fortsatt arbetet med att férbattra Brf Lalandias verksamhet. Arbetet delas in i tre delar:
ekonomi, fastighet och medlemsfragor. Digitaliseringen har fortsatt liksom ambitionen att effektivisera arbetet.

Foreningens tan har omférhandlats och tillsammans med placeringskontot bevakats for att fa bésta villkor.

Féreningens ekonomi
Under &ret har ett av féreningens tre 1an konverterats till &rsvis lbpande tremanaders rénta. Darmed kommer vi att kunna
f4 f&rdelar av relativt korta bindningstider och rantenivéer som ligger marginellt under en fast ranta.

Den av SBC rekommenderade kassareserv som bor hallas pa féreningens transaktionskonto (motsvarande tre manaders
intakter) har avsiktligt hallits ndgot 6ver den rekommenderade nivan for att kunna betala eventuella oférutsedda utgifter
for reparationer eller underhéllsarbeten. Darfér har det inte varit nédvandigt att anvénda medel fran féreningens tva
placeringskonton, som enligt 1Angtidsplanen reserverats for detta andamal.

Med hanvisning till arsredovisningen fér 2013 och styrelsens beslut (december 2011) kommer eventuella Sverskott
framledes att férdelas pa avsattningar till reparationer och underhall samt engangsamorteringar av bostadslan. Syftet
med det fOrra &r att bygga upp en buffert for stérre utgifter som, med tanke pé fastigheternas &lder, kommer att krévas
inom 2-5 ar; syftet med det senare &r framfér alit att minska det ekonomiska resultatets kanslighet fér variationer i
ranteléget. Saledes kommer Gverskott inte i férsta hand att anvandas till generella sénkningar av medlemmarnas
manadsavgifter, utan till dtgarder som pa sikt kan minska behovet av avgiftshéjningar.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2013 en langtidsbudget som strécker sig fram tifl 2018

i e
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Fordelning intakter och kostnader:

Brf Lalandia
769607-3282

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsfoérdelning 2013
Kapital- Reparationer  Periodiskt
Hyror 3% underhall
2% kostrader 10%
Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 17%
9%
Fastighets-
avgift
Arsavgifter 3%
78% Ovrig drift
38%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 600 m2 bostader och 3 194 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 615 615 616 611
Hyror/m2 hyresrattsyta 607 611 603 605
L&n/m2 bostadsréattsyta 5953 5995 6 365 6 365
Elkostnad/m? totalyta 25 31 35 35
Varmekostnad/m? totalyta 66 73 73 86
Kapitalkostnader/m? totalyta 108 182 160 77
Skatter och avgifter

Foér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslégenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s beskattas fastigheten med 1 procent p4 lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Tilt féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond f&r yttre underhall

reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning éverfors

309 770
261 009
-450 936
119 843

623 123
742 966

Betréffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas tilt fljande

resultat- och balansrakning med noter. y
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhail

Taxebundna kostnader

Ovwriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvattnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT
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2013 2012
6 517 462 6 509 424
3246 14 580
6 520 708 6 524 004
-1212875 -828 511
-208 779 -181 238
-623 123 0
-1 077 996 -1 176 204
-782 115 -541 175
-160 570 -163 350
-164 556 -274 542
-206 029 -208 094
-545 836 -562 803
-4 981878 -3935916
1538830 2 588 088
42 536 79 143
-1271 596 -1752 980
-1229 060 -1673 837
309 770

914 2517,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31

128 502 298 129 030 886

0 623123

148 316 165 564

128 650 614 129 819 573

3 500 3 500

3500 3500

128 654 114 129 823 073

0 3

651 210 431

122 181 97 467

122 832 307 901

6076122 4 806 297

6 076 122 4 806 297

6 198 954 5114198
134 853 067
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppléatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Varav utnyttjad
Ansvarsférbindelser

Not 7

Not 8

Not 9

Not 9

Not 10

Not 9
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2013-12-31 2012-12-31
73 890 373 73 890 373
6 567 843 6 567 843
3495258 3044322
83953474 83 502 538
-189 927 -653 242
309 770 914 251
119 842 261 009

84 073 316 83 763 547
49 063 760 49 135 500
49 063 760 49 135 500
221120 494 000
293 238 264 273
437 235 522 337

94 030 92 590
185934 222 652
484 434 442 373
1715991 2038 225
134 853 067 134937 271
132 483 000 132 483 000
82 000 000 82 000 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fr&n 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven p4 periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Byggnaden skrivs av enligt en progressiv
plan och beraknas vara helt avskriven 2085. Avskrivningar pé& anldggningstillgéngar enfigt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéardet och beréiknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,35%
Porttelefon 10 % 10 %
Inventarier 10% 10 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5090 813 5 087 589
Hyresintakter 1426 650 1421835
6 517 462 6 509 424
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 354 911 308 525
Fastighetssk&tsel bestélining 198 039 232 200
Fastighetsskétsel gard entreprenad 17 505 0
Fastighetsskotsel gard bestall 29773 18 830
Sndrdjning/sandning 9503 24 132
Mattvéatt/Hyrmattor 17136 17 162
OVK Obl. Ventilationskontroll 402 675 0
Hissbesiktning 7 901 7 510
Bevakning 3045 1307
Gemensamma utrymmen 14 375 997
Garage 1 000 0
Gérd 15493 34 458
Serviceavtal 94 629 128 167
Férbrukningsmateriel 37 891 39 876
Stdrningsjour och larm 9 000 0
Brandskydd 0 15 347
1212875 828 511
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Not 2 fortsittning
Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Tak

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjélvrisk
Samfallighetsavgift
Kabel-Tv

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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2013 2012

0 19784

0 12 500

54 428 7 497
14 041 16 815
0 1206

54 450 45 846
0 3400

5038 0
22 310 24 286
2 684 3010
19 409 1409
26 043 1488
0 26782

9 000 0
1375 5670

0 11 546

208 779 181 238
105 000 0
254 373 0
263 750 0
623 123 0
300 591 302 490
773 667 698 563
0 175 151

3738 0
1077 996 1176 204
76773 54 469
0 8 000

640 834 416 054
64 508 62 652
782 115 541 175
160 570 163 350
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Not 2 fortséttning

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift’hyra
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Foérvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsuitarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstiillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Férbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2013 2012

2013 3450

13 661 11950

0 40 700

1200 1800

2 0

19 625 19 000
1000 4280

o] 2167

4126 390

0 4994

98 192 125998
11375 15 688
5946 4873

576 31836

0 576

6 840 6 840

164 556 274 542

160 000 165 000

46 029 43 094

206 029 208 094
528 588 528 588

0 30 064

17 248 4151

545 836 562 803
4981878 3935916
2013-12-31 2012-12-31
133 294 428 133 294 428
133 294 428 133 294 428
-4 263 542 -3 704 890
-528 588 -558 652

-4 792 130 -4 263 542
128 502 298 129 030 886
27 276 267 27 276 267
91 768 958 95 173 595
54 603 082 49 012 000
146 372 040 144 185 595
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Not 3 fortsdttning
Taxeringsvardets uppdelning
Bostéder

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgadende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Bevakning

Stérningsjour och larm

Tele och datakommunikation

2013-12-31 2012-12-31
138 800 000 125 800 000
7 572 040 18 385 595
146 372 040 144 185 595
2013-12-31 2012-12-31
0 623 123
0 623 123
2013-12-31 2012-12-31
208 470 77 497
0 130973
0 0
208 470 208 470
-42 906 -38 755
-17 248 -4 151
0 0
-60 154 -42 906
148 316 165 563
2013-12-31 2012-12-31
95783 72 608
16 478 16 124
3225 3045
3000 3000
3 695 2690

122 181
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SEB BolLan

SEB BolLan

SEB Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Lalandia
769607-3282

Disposition av

foregaende ars

resultat enligt
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
73 890 373 0 0] 73890 373
6 567 843 0 0 6 567 843
3 495 258 450936 0 3044 322
83 953 474 450 936 0 83 502 538
-189 927 -450 936 914 251 -653 242
308 770 309 770 -914 251 914 251
119 842 -141 166 0 261 009
84 073 316 309 770 0 83 763 547

2013 2012

3044 322 2611765

450 936 432 557

0] 0

0 0]

0 0

3495 258 3044 322
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,150 % 8793760 9014 880 Rorligt
2,150 % 20891120 21014 620 Rorligt
2,150 % 19 600 000 19 600 000 Rorligt

49 284 880 49 629 500

=221 120 -494 000

49 063 760 49 135 500

Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 179 280 kr?/
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Not 10 2013-12-31 2012-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 30 299 31524

Varme 94 427 121 980

Extern revisor 20 000 20 000

Rénta 41 208 49 148
185 934 222 652

GOTEBORG den /% 3 2014

Rut Gunnel Elisabet Ziegler e Hénrik LUtzen

Ordférande . Sekretera
Maria Christina Keulemans Westlin mid Khan Zafar
Kassor

Fastighetsansvarig

Var revisionsberattelse har lamnats den I q /3 2014
KPMG AB

toriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsféreningen Lalandia, org. nr 769607-3282

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsfo-
reningen Lalandia for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar &ndamélisenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
bvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighst
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den réttvisande bild av Bostadsréttsféreningen Lalandias finan-
siella stéllning per den 31 december 2013 och av dess finansiel-
la resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
réttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forstaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfé-
reningen Lalandia for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg den 19 mars 2014

n Johansson
Auktoriserad revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror garage
Oresutjamning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestéll
Snérdjning/sandning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Vérmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt

Tak

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Ovrigt

Brf Lalandia
769607-3282

Sidatav3

Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013
5166 153 5090813 5090 812
376 338 376 338 376 338
437 095 439 852 447 187
284 160 297 260 284 880
313 200 313 200 313200
0 12 0

0 3234 0

6 576 946 6 520 708 6512 417
-363 500 -354 911 -342 000
-200 000 -198 039 -165 000
0] -17 505 0

-20 000 -29773 -10 000
-20 000 -9 503 -30 000
-17 200 -17 136 -20 000
0 -402 675 0

-9 000 -7 901 -9 000

-3 500 -3 045 -7 000
-2 000 -14 375 -2 000

0 -1 000 0

-20 000 -15 493 -50 000
-100 600 -94 629 -125 000
-35 000 ~37 891 -25 000
-12 300 -9 000 -3 000
-25 000 0 -2 000
-827 500 -1 212 875 -790 000
-250 000 0 -15 000
0 0 -15 000

0 0 -10 000

0] -54 428 -5 000

0 -14 041 -20 000

0 0 -5 000

0 -54 450 -20 000

0 0 -10 600

0 -5 038 0

0 -22 310 -30 000

0 -2 684 -15 000

0 -19 409 0

0 -26 043 -20 000

0 0 -10 000

0 0 -20 000

0 0 -20 000

0 -9 000 -5 000

0 -1375 0

0 0 -2 000

-250 000 -208 779 -222 000



Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Tvéttstuga
Entré/trapphus
Installationer
Varmeanlaggning

Tak

Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.
Andrad tax. F-skatt/K-avg

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Brf Lalandia
769607-3282

-100 000 0 -430 000
-25 000 0 0
-45 000 0 0
0 -105 000 0
-20 000 0 0
-10 000 0 0
0 -254 373 0
0 -263 750 0
-200 000 -623 123 ~430 000
-297 000 -300 591 -300 000
-750 000 -773 667 -700 000
0 0 -180 000
-5 000 -3738 -10 000
-1 052 000 -1 077 996 -1 190 000
-81 000 -76 773 -53 000
-416 200 -640 834 -416 200
-65 900 -64 508 -62 700
-563 100 -782 115 -531 900
-225 814 -185 830 -313 060
0 25 260 0
-225 814 -160 570 -313 060
-2 000 -2013 -2 000
0 0 -4 000
-13 000 -13 661 -13 000
0 -1 200 0
0 -2 0
-20 000 -19 625 -20 000
-5 000 -1 000 -10 000
-2 000 0 -5 000
-3 000 -4 126 0
-102 000 -98 192 -104 600
-12 000 -11375 -5 000
-6 000 -5 946 -10 000
0 -576 -20 000
-7 000 -6 840 -7 000

-172 000 -164 556 -200 600

-165 000 -160 000 -165 000
-51 843 -46 029 -44 000

-216 843 -206 029 -209 000
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Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Lanerantor

Rantekostnader skattekonto

Owvriga rantekostnader

RESULTAT

Brf Lalandia
769607-3282

Sida3av3

-528 588 -528 588 -528 600
0 0 -30 000

-17 248 -17 248 -4 100
-545 836 -545 836 -562 700
-4 053 093 -4 981 878 -4 449 260
2523 853 1538830 2063 157
37 000 42 517 20000

0 19 0

-1 480 000 -1270 388 -1 550 000
0 -1 108 0

0 -100 0

-1 443 000 -1229 060 -1 530 000
1080 853 309 770 533 157



